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News Release 

 2022 年 9 月 30 日 

報道関係各位 
関電不動産開発株式会社 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

関電不動産開発株式会社（本社：大阪市北区、代表取締役社長：藤野 研一）は、関西電力所

有地の有効活用として、定期借地権付超高層タワーマンション「シエリアタワー中之島」（大阪

市福島区福島二丁目3番2(地番)、以下「本物件」）を開発致します。 

 

定期借地権付分譲マンションは、地価が高騰する都心の新たな土地活用スキームとして、関電

不動産開発が積極展開しており、2015年から2022年7月までの供給戸数が近畿圏１位の実績※3

を有しています。その中でも、今回は関西電力所有地ということで、関西電力グループの総力を

結集し、大阪・中之島エリアの住環境を活かした物件開発を行います。 

 

 

 
※1:お客さまに実際にお届けする電気は、水力・火力・原子力などのすべての電源の電気を組み合わせたものですが、「再エネＥＣＯプラ

ン」にご加入いただくことで、再生可能エネルギー由来の非化石証書の持つ環境価値を付加することができるため、実質的に再生可

能エネルギー由来のＣＯ２フリーの電気としてお使いいただくことができます。 

※2:電気給湯機「エコキュート」と「IHクッキングヒーター」（据え付けて使用する電磁誘導加熱調理器）を採用し、家庭内で用いる全て

のエネルギーを電気に統一した仕様を指します。 

※3：2022年9月MRC調べ 

定期借地権付超高層タワーマンション「シエリアタワー中之島」を開発 

大阪・中之島リバーサイドにて、マンションまるごと「実質ＣＯ２ゼロ※1」を実現 

～「超高層ZEH-M」×「オール電化※2」×「ゼロカーボン電気」～ 
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物件概要 

 

物 件 名 称： シエリアタワー中之島 

所 在 地： 大阪府大阪市福島区福島二丁目３番２（地番） 

交 通： 京阪電車中之島線「中之島」駅徒歩５分 

        JR東西線「新福島」駅徒歩４分、阪神本線「福島」駅徒歩５分 

構 造 ・ 規 模： 鉄筋コンクリート造（一部鉄骨造） ・地上４６階 

総 戸 数： 364戸 

敷 地 面 積： 2,972.83㎡ 

用 途 地 域： 商業地域 

地 域 ・ 地 区： 市街化区域・防火地域 

土 地 権 利： 定期借地権（地上権）、マスターリース方式 

借 地 期 間： 約70年 

建 築 面 積： 1,462.23㎡ 

建築延床面積： 46,721.95㎡ 

間 取 り： 1LDK～4LDK 

住居専有面積 ： 45.98㎡～168.43㎡ 

販 売 時 期： 2023年9月予定 

竣 工 時 期： 2026年2月予定 

引 渡 年 月： 2026年3月予定 

施    工： 株式会社大林組 

設計 ・監理： 株式会社ＩＡＯ竹田設計、株式会社大林組 大阪本店一級建築士事務所 

 

■計画地 地図 
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「定期借地権付分譲マンション」で土地有効活用と利便性を実現 

 

①時代に合った、新たな土地活用スキーム「定期借地権付分譲マンション」 

 

地価と建設費の高騰で購入者の選択肢が少なくなり、土地オーナーも好立地土地の売却をた

めらわれる状況が増えている中で、購入者と土地オーナー両方にとって有効な、新たな土地活用

スキームとして定期借地権付マンションが注目を集めています。本物件は定期借地権付分譲マ

ンションとすることで関電病院の駐車場として利用されていた土地を有効活用し、南に中之島

の景観を享受できるリバーフロントという、中之島の上質な暮らしが実現できるこの場所を、住

宅として開発することができました。 

 

➁近畿圏・定期借地権付分譲マンション供給1位の実績。 

 

時代の変化やニーズに応える事業として「定期借地権付分譲マンション」を積極的に展開し、

2015年から2022年7月までの近畿圏定期借地権付マンション供給戸数1位（1378戸※2022年9月

MRC調べ）となります。千里中央よみうり文化センター建替え（大阪府豊中市）、兵庫県私学会

館建替え（神戸市中央区）等利便性が高い希少立地の建替え事業など、多くの実績とノウハウを

積み重ねています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ※1 2022年9月ＭＲＣ調べ 

 

 

 

 

 
 

シエリアタワー千里中央 

（千里中央よみうり文化センター 建替え） 

シエリア神戸元町 

（兵庫県私学会館 建替え） 

近畿圏 定借マンション供給第１位※1 
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ゼロカーボンに向けた取り組み、 

マンションまるごと「実質ＣＯ２ゼロ※１」を実現。 

 

本物件は、「超高層ZEH-M実証事業」採択、「オール電化※2」採用、「ゼロカーボン電気」導入

を実現したタワーマンションです。都市と暮らしの基盤を支えるエネルギーインフラ企業グル

ープである「関西電力グループ」の一員として、「ゼロカーボンビジョン２０５０」の実現に貢

献することを目指し、「マンションまるごと実質ＣＯ２ゼロ」となる新発想のタワーマンション

づくりに取り組みます。 

 

① 経済産業省「超高層ZEH-M（ゼッチ・マンション）実証事業」に採択。 

本物件は、持続可能な住まいと暮らしをコンセプトに、省エネルギー性能、居住・環境性能

の向上を図り、次世代を担うタワーマンションの実現を目指しました。 

外皮の高断熱性能及び高効率な設備の導入により、室内環境の質を向上させ、大幅な省エネ

ルギーを実現することで、ZEH-M orientedの基準を達成し、経済産業省「令和4年度 超高層

ZEH-M（ゼッチ・マンション）実証事業」に採択されています。  

※令和4年度ZEH-M実証事業 全国採択実績 超高層ZEH-M 4件 中高層ZEH-M 21件 

令和4年度当社採択実績は、超高層ZEH-M 1件・中高層ZEH-M 1件です。 

 

②さらに、再生可能エネルギー由来の「ゼロカーボン電気」を導入。 

マンションまるごと「実質ＣＯ２ゼロ」へ。 

本物件は、関西電力株式会社の提供する、再生可能エネルギー由来の非化石証書の持つ環境価

値を付与した実質ＣＯ２フリーの「ゼロカーボン電気」を、Next Power株式会社が調達し、高圧

一括受電方式により提供（ＮＰエコプラン）することで、「マンション全体におけるＣＯ２排出

量の実質ゼロ」を実現。ガス併用に比べ、オール電化の方がＣＯ２排出量が少なく、さらにこの

ＮＰエコプランで実質０となります。一切火を使うことがないオール電化マンションだからこ

そ、ＣＯ２を排出させない生活を実現します。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
※１:お客さまに実際にお届けする電気は、水力・火力・原子力などのすべての電源の電気を組み合わせたものですが、「再エネＥＣＯプ

ラン」にご加入いただくことで、再生可能エネルギー由来の非化石証書の持つ環境価値を付加することができるため、実質的に再生

可能エネルギー由来のＣＯ２フリーの電気としてお使いいただくことができます。 

※2:電気給湯機「エコキュート」と「IHクッキングヒーター」（据え付けて使用する電磁誘導加熱調理器）を採用し、家庭内で用いる全

てのエネルギーを電気に統一した仕様を指します。 

 

 

■ゼロカーボン電気（NP エコプラン） ■CO2 排出イメージ 
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中之島エリアの景観と街の価値向上に寄与する外観・共用施設 

 

リバーサイドかつ超高層タワーマンションという視認性の高い特性を活かし、中之島

エリアの新たなランドマークとして、都市景観に寄与できる計画としました。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

共用空間は、１階に天井高約９ｍの２層吹き抜けのエントランスホール、３階に堂島川を望むオ

ーナーズラウンジ、３８階に二層吹き抜けのスカイラウンジ、その他パーティルームやゲストル

ームなど、豊かな都市居住を充実させる共用空間を備えています。 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

エントランスホール完成予想図           オーナーズラウンジ完成予想図 

 

 

建物外観は川の流れを連想する曲線を多

く採用し、水辺の風景と調和を図りつつ

個性あるデザインに。 

建物完成予想図 
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安全安心・快適な住まいを実現 

 

① 「日本免震構造協会賞技術賞」を受賞した大林組独自の超高層制振構造システム 

「デュアル・フレーム・システム®（D･F･S）」を採用。 

 

建物内側に構築した壁構造物（フリーウォール）を強固な「心棒」とし、その外周に柱と梁に

よるラーメン架構の住宅棟部を配置。揺れ方が異なる2つの構造体（心棒・住宅棟部）を連結し

た制振装置が、効率よく地震エネルギーを吸収し、地震・風による建物の揺れを小さくします。

耐震構造や一般的な制振構造に比べ、地震による揺れを低減し、地震後の揺れを早く収めます。

また、住戸内は柱梁の少ない居住空間となり、自由度の高いプランニングが可能となります。 

騒音の原因となる立体駐車場を厚いコンクリートの箱（フリーウォール）で囲み、さらに住宅

棟部とフリーウォールは切り離すことで、居住空間に高い遮音性能を確保します。 

 

■デュアル・フレーム・システム®（D･F･S）」イメージ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

②水害・停電対策 

 

上記の地震対策に加えて水害・停電対策として、電気室や給水ポンプ、自家発電設備等を、河川

氾濫時のハザードマップで最大浸水深さである約３ｍを上回る、地上高約５．５ｍに位置する地

上２階に設置します。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■設置概念図 

本件建物     公開空地・道路 河川氾濫時のハザードマップ 

最大浸水深さ 約３ｍ 
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③都市居住のさらなる快適性の向上のために、「ホームIoT」を全戸に導入 

 

毎日の暮らしを快適にするホーム IoTとして、スマートリモコン、スマートハブ、温湿度セ

ンサーの 3 点を全戸に標準搭載し、グループ会社の株式会社オプテージと共に、都市居住

の快適性を向上させます。 

スマートホーム総合アプリ「Homelink」の導入により、テレビやエアコン、照明器具などの

家電製品をメーカー問わず制御できます。※１ ※２ 

スマートフォンの GPSと連動させることにより、帰宅時にマンションに近づくと自動で家

電製品を稼働させることができます。温湿度センサーは、温度や湿度を感知して、自動的に

家電を制御し、あらかじめ環境設定することで、エアコンを温度や湿度に合わせて稼働させ

ることができます。 

また、専有部分だけでなく、ゲストルーム等の共用施設予約も入居者専用アプリで可能とな

り、マンション全体の IoT化に取り組みます。 

※１. 一部商品を除く。  ※２. 赤外線通信が可能な照明器具が対象。 

 

■ホーム IoT 説明図 
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暮らしにアートを。ART＆CITYプログラム 
 

ＡＲＴ＆ＣＩＴＹプログラムとは、アートの集積地「中之島エリア」にある都心タワーマン

ションとして、アートを通じて、街（ＣＩＴＹ）と都市居住の新しい魅力づくりに貢献する

取り組みです。大阪中之島美術館の協力を得て入居者向けのサービスを実施し※１、また、

知花くららさんをアンバサダーとしてお迎えします。 

 

①大阪中之島美術館の入館メンバーシップを発行 

シエリアタワー中之島の入居者を対象に、大阪中之島美術館で開催される企画展、特別展に

入館できるメンバーシップを無償で発行し、アートに触れていただく機会を創出します。 

※入居開始から２年間を無償とする予定  ※大阪中之島美術館協力 

 

②大阪中之島美術館でアート・ラーニングプログラムを開催 

シエリアタワー中之島の入居者が参加できるシエリアタワー中之島オリジナルの「アート・

ラーニングプログラム」を大阪中之島美術館で開催し、アートを学ぶ機会をご提供します。 

※入居開始から２年間実施予定  ※大阪中之島美術館協力 

 

③アート作品のサブスクリプションサービスの導入 

シエリアタワー中之島の入居者を対象に、専門業者と提携しアート作品（絵画）のレンタル

サブスクリプションサービスを無償提供し、日常にアートがある暮らしを実現します。 

多数のアート作品から選べる絵画がご自宅に届きます。定期的に交換もできます。 

※入居開始から１年間を無償とする予定 

 

④アート作品の設置 

シエリアタワー中之島の共用空間や外構オープンスペースにアート作品を設置し、入居者

のみならず地域に対してもアートがある空間創りに貢献すると共に、制作には新人アーテ

ィストを積極的に起用し、本プログラムと協調したオリジナル作品を制作し、新しい価値を

創造してきます。 

 

知花くららさんには、アーティストや作品の選定、ＡＲＴ＆ＣＩＴＹプログラムの情報発信

や、アートのある暮らし、中之島エリアの魅力発信など、アンバサダーとしてご活躍いただ

きます。 

 

※１ 大阪中之島美術館の協力のもと実施するサービスは上記①②です。 

以上 

 

■ 本ニュースリリース配布先 

大阪建設記者クラブ、五月会記者クラブ 


